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Alt-A 
Lender

Alt-A loans are in between Prime (A-paper) loans and Sub-prime loans. 

Alt-A lenders’ lending guidelines are different from A-paper lenders, and 

��������	��
����������������������	������������������������������

A-Paper

������	������	������	����������������������������		���	���!"���������-

���#���������������		���	������������$	������$�	��%�&�	��������$����

������������������'����$	��������������������	��������	���$�������	%����-

ally a credit score of 680 or 740 is considered good credit.

ARM ��*�������+����/�	������������	�����������������1����&��������	��	�����	�

along with the index to which it is tied. 

Glossary of Mortgage Terms 
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Back-End 
Ratio

�����������������	2��	�������	��&��������������		���	2������������	�������

���������$��$������ �����$3����� 	����� ������������������������� ��$���-

�������	�������������������������591�1:%������������&�����������	����

monthly income. All other monthly debts are those showing on your credit 

report and include car payments, minimum credit card payments, and 

student loans.

CLTV

���;����������	�����������������;�����	��������������������	$�������

�����������������������	���	��%���&�����������&����������$����%�������������

�	�������������������������$���������������%��������&����������&�����

of the property.

DTI 9����������!<�$3�����+����#���&�

Down
Payment

���� ����� �������� ��� ���� ������� ��� ������ ���� �		���	� $���	������

����	��������	$������	�$�������	�������	��������������������������	-

$������������������	�&������������	���	�������������

FICO

=1�>����������	�!=��	�1���$���������#�����=1�>��$�	��������������	��

�����	�� ���� ��� ����	����� ���	� $	����� ��	������������� �$�	���� �	�$����

��3���������$$���������������	�$	�����5���&�	��������	���:%���$�����������$-

�������%�$	������&������%��������������������%�$����$�����%�*��������%�

��3	���$�����������&�������$	���������	���	����	���$	������	������1�� ���

rare for all 3 scores to be the same, so lenders usually use the middle of 

the 3 scores for loan qualifying purposes.

Fixed 
Rate 

Mortgage

��������	����	��������������	���������	����	��������������5�����@B%�CB%��	�DE�

years, in most cases).

Front-
End Ratio

��3������<�$3�F���+����%���� ��������������������		���	����	���������1�� ���

$��$�����������&������91�1��� �����		���	2���	������������ ��$����� 1��

does not include all other monthly debt.
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=������$� ������	����	��$�������� ��$������$���������������&�����������

borrower’s income and ability to repay the loan. Federal tax returns or 

W-2s are the most common form of income documentation. Some lend-

�	�� ������ ���� ��� &�	���� ��$���� ������ ����� ������2� ��3� ������������

I���&�	%��������	����� ��$������$������������$����	�	������	�������-

���������	��������JBBK�

Gross 
Income

'	������$����������	���$�������	���������	����3�������

HUD-1

ILM� ������� ��	� ���� M���	������ ��� I������� ���� L	��� M�&����������

����ILM�D����������	����������������������%��������������������%�����������

����	��$�����%�������������������$���������	������	�$��&����	�������

�		���	%��	��������&�����������		���	%��������$����������$	���

Hybrid 
ARM

��I�	����+/���������*�������	������	������������	��������������	���

$�	������������	���%������������*���������������	�����������	���������$�����

�	��D%�C%�E%�K��	�DB����	�������������������������$�����������	�������������

rate mortgage and an adjustable rate mortgage.
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Index

An Index is used along with your Margin (see below) to compute your 

adjustable interest rate. It is a published measure of economic condi-

��������������	�����&���������$��������	������������1�����&�����$�������

���������1������������������$��$�������������&�	�����$	���	����F��������

���$����������������������	������9	����+���%��1<>+%��	����	�%�/��%�

�����>=1��

������������������	����������������	�����If you wish to learn more 
about any of them, I recommend www.mortgage-x.com and Wikipedia.
Prime Rate:�����9	����+�����������	������3������	���������	�����	�

best customers. It is usually 3% higher than the Fed Funds Rate.

LIBOR:���������������	�!�������1���	��3�>���	���+����#�There are 
several different LIBOR rates widely used as ARM indexes: 1-, 3-, 
6-Month, and 1-Year LIBOR. The 6-Month LIBOR is the most common. 
This is the most commonly used index for Hybrid ARM’s. 
Treasury: Treasury bills are issued by the U.S. government with various 
maturity terms.
MTA: ��������������	�“Monthly Treasury Average.” This is an average 
of the CMT, whichi is the Constant Maturity Treasuries. This is a very 
stable index because it is a 12 month average. I like it because I can 
predict where it will be in the near future. There is no way to do that 
with the LIBOR or Prime Rate.
COFI: ��������������	�“Cost of Funds.” It is an essentially an average 
of the interest paid on savings and checking accounts by banks in the 
11th District, which includes California, Arizona and Nevada.

Interest 
Due

1���	����������������	2���	������	������	��������������������1�����$��$�-

�������������������������	��$�����������������	����	���%��������&��������

the loan term.

LTV 

��;����������������&�����	�����������	��$������	���;�������&���������

����� 	��������� 1�� ��� $��$�����������&������ ���	� ������������ ��� ���	�

�	��������������&�����������	��	���	����1�����	���;�����	����	������TBU%�

lenders usually require mortgage insurance.
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Margin ���� �����	V���	������	����� 1�� ��������� ��� ���� ������ ���$��$���������	�

interest rate on adjustable rate mortgages.

Mortgage 
Insurance

/�	������1���	��$��5/1:����	����	����������	��������	���������&�����	�-

������$�����TBU��X���������	������	������	������/�	������1���	��$��

5�9/1:%�����	��	�������<�		���	������1���	��$���1������$�������9/1%�

you will pay a higher interest rate and the lender will pay the insurance 

�	������������$�������$����������/�	������1���	��$�����������	����%�

��3����	���������$�	����������	���	�	�������������$����	��������/�	�-

gage Insurance is sometimes tax-deductible, and sometimes it is not.

Option 
ARM

����>�������+/�������������������$�����������&������������������

and the interest rate is adjustable. It has 2 interest rates, the minimum 

��������	�������������$������$$	����	�������������������������	����

�������$�����DU����CU���	������	������	��1���������������������$�����	������

actual accrual rate is calculated by adding the index and your margin, 

������*�����	�����	����Y����������&��������������������	���������	���E�

���DB����	����� ���� ������Y���$��������������������������%� ����	����

only payment based on the accrual rate (only if it is greater than the 

minimum payment.), or the fully amortized payment (also based on 

�����$$	����	���:��=�	���$���	������&�������������%��������	���	��������

$�����	�����$��������>�������+/��

PITI
91�1����������	�9	��$�����Z�1���	����Z�������Z�1���	��$��5���[�	�I>��

fees, if applicable) It is the total of all housing expenses for the prop-

erty.

Points

�������� ���DU���������������������9�������	�������������������������	�

�	� 	�3�	��9�����������	� ������� ����������� ������ ����	� ����	���� 	�����

9������$����������$������!>	����������=��%#�!<	�3�	�=��%#��	�!M��$�����

9������#�
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Pre-Pay-
ment Pen-

alty

When your loan has a pre-payment penalty it means that if you pay 

���������������������������$�������	�����������%������������&�������������

lender funds in excess of your principal balance. Pre-payment penalty 

��������&�	����������	��������	���������	�����$����������$�����JU�

of your loan amount. It is important that you determine how the penalty 

���$��$����������	��������	�������$$�����������!��	���	�����#�������

���������$���������������������	�	�����$������������������������������

!������	�����#�����������������������������������%��������	�����$��

Principal Principal is the amount of money you owe the lender without respect to 

interest and fees due.

RESPA

+FX9�����������	�!+����F������X����������9	�$���	����$�#����������$��

���������	�������������������M���	���������I�����������L	���M�&��-

�������5ILM:�������������	�����$��	���������������������������	�$���%�

����������3�$3�$3�%� �������������%���������	���� ������+FX9��	�����-

��������������������D���@������	������������	���	�����

SFR SFR stands for single family residence.

Stated In-
come

"��������������!���������$���#�����%���������������������������������	�

������$��������������3�%�������������	����������&�	�������	�!�������

��$���#���	���	��$�����=���	�������	���	��%�"�J�%��	�����	� ��	������

��$����&�	��$�������X��������$�����������	�����������������������	-

	���	�����&�	��$�����$�������$��������	���	��%�����������������	���$��	��

������������	����������������$��������	����&�	����5�����$	����%�������%�

equity and employment). Abuse of stated income loans is one of the 

��$��	�� ����� $���	������ ��� ���� ��	������ $	������ I���&�	%� ����� �����

responsibly, they are an asset to lenders and to borrowers. 

Sub-Prime 
Lender

�������	�������	�����������������������������	�$	�����	������%��	�����	�

�������������	�&����������	�������������������	�&����	���������	�����-

�	���/��������	������������&�������	�����	����	����������������$��	����

by other lenders. Sub-prime loans require the borrower to agree to a 

�	���������� �������������� �	�� ��� �����	� �&������� ��� ��� ���� ����� ���

������	�������=I����������&����3�������	����$�%��	�&��������������������

people with low credit scores.


